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“Por la cual se modifica la Resolucion 0423 de 2014”

27 FEB 2020

LA MINISTRA DE CULTURA

En uso de las facultades legales que le confiere el numeral 1 del articulo 11 de la Ley 397
de 1997 (Ley General de Cultura), modificado por el numeral 1 del articulo 7 de la Ley
1185 de 2008, y el Decreto 1080 de 2015 (Decreto Unico Reglamentario del Sector
Cultura), modificado por el Decreto 2358 de 2019y,

CONSIDERANDO

Que la Casona de la Hacienda Caiiasgordas, situada en el sur de la ciudad de Cali
(Valle), fue declarada Monumento Nacional por el Ministerio de Educacién mediante el
Decreto 191 del 31 de enero de 1980; y, segun lo dispuesto en el literal b) del articulo 4
de la Ley 397 de 1997 (Ley General de Cultura), modificado por el articulo 1 de la Ley
1185 de 2008, es considerado hoy bien de interés cultural del ambito Nacional, BICN;

Que segun el articulo 3 de la Ley 388 de 1997, el ordenamiento del territorio constituye en
su conjunto una funcién publica que busca, entre otros: “propender por el mejoramiento
de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los
beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y natural”.

Que el articulo 10 de la Ley 388 de 1997 indica:

“Determinantes de los Planes de Ordenamiento Territorial. En la elaboracién y
adopcion de sus planes de ordenamiento territorial los municipios y distritos deberén
tener en cuenta las siguientes determinantes, que constituyen normas de superior
Jerarquia en sus propios ambitos de competencia, de acuerdo con la Constitucién y
las leyes:

Las relacionadas con la proteccion y conservacion (...)

Las politicas, directrices y regulaciones sobre conservacion, preservacion y uso de
las areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural de la Nacién y de los
departamentos incluyendo el histérico, artistico y arquitectonico, de conformidad con
la legislacion correspondiente.”

Que la Ley 397 de 1997, modificada y adicionada por la Ley 1185 de 2008, determina
como objetivos principales de la politica estatal, en relacion con el patrimonio cultural de la
nacion: “la proteccion, la conservacion, la rehabilitacion y la divulgacion de dicho
patrimonio, con el propésito de que éste sirva de testimonio de la identidad cultural
nacional, tanto en el presente como en el futuro”.

Que el literal a) del articulo 8 de la Ley 397 de 1997, modificado por el articulo 5 de la Ley
1185 de 2008, determina que: “Al Ministerio de Cultura, previo concepto favorable del
Consejo Nacional de Patrimonio Cultural, le corresponde la declaratoria y el manejo de los
bienes de interés cultural del ambito nacional;




Resolucion Numero 0 Z 8 Z Zdz FEB 2020 Hoja No. 2 del2

“Por la cual se modifica la Resolucion 0423 de 2014

Que el articulo 11 de la Ley 397 de 1997, modificado por el articulo 7 de la ley 1185 de
2008 sefala que los bienes materiales de interés cultural estan sometidos a un Régimen
Especial de Proteccién que incluye, entre otras acciones, la elaboracion de planes
especiales de manejo y proteccion, PEMP;

Que el numeral 1 del articulo 11 de la Ley 397 de 1997, modificado por el articulo 7 de la
ley 1185 de 2008, estipula:

“(...) EI PEMP es el instrumento de gestion del patrimonio cultural por medio del cual
se establecen las acciones necesarias para garantizar su proteccion y sostenibilidad
en el tiempo.

Para bienes inmuebles se establecera el érea afectada, la zona de influencia, el nivel
permitido de intervencién, las condiciones de manejo y el plan de divulgacion que
asegquraré el respaldo comunitario a la conservacion de estos bienes.”

Que los numerales 1.3. y 1.5. del articulo 11° de la Ley 397 de 1997, modificado por el
articulo 7° de la Ley 1185 de 2008, definen:

“1.3. Incorporacion de los Planes Especiales de Manejo y Proteccion a los planes de
ordenamiento territorial. Los Planes Especiales de Manejo y Proteccion relativos a
bienes inmuebles deberan ser incorporados por las autoridades territoriales en sus
respectivos planes de ordenamiento territorial. El PEMP puede limitar los aspectos
relativos al uso y edificabilidad del bien inmueble declarado de interés cultural y su
4rea de influencia aunque el Plan de Ordenamiento Territorial ya hubiera sido
aprobado por la respectiva autoridad territorial.

(...)

1 5. Prevalencia de las normas sobre conservacion, preservacion y uso de las areas
e inmuebles consideradas patrimonio cultural de la Nacion. De conformidad con lo
preceptuado en los numerales 2 del articulo 10° y 4° del articulo 28° de la Ley 388 de
1997 o las normas que los sustituyan, las disposiciones sobre conservacion,
preservacién y uso de las dreas e inmuebles de interés cultural constituyen normas
de superior jerarquia al momento de elaborar, adoptar, modificar o ajustar los Planes
de Ordenamiento Territorial de municipios y distritos.”

Que, de conformidad con lo anterior, el Decreto 1080 de 2015, modificado por el Decreto
2358 de 2019, reglamenta lo relativo a los PEMP de bienes inmuebles;

Que el articulo 2.4.1.1.5. del Decreto 1080 de 2015, modificado por el Articulo 2.4.1.16.
del Decreto 2358 de 2019 define el Area Afectada como: “(...) Es el area de interés o
demarcacion fisica del inmueble o conjunto de inmuebles, sectores urbanos o centros
histéricos, compuesta por: sus areas construidas y libres, para efectos de su declaratoria
como BIC.

Por la naturaleza de los BIC, el area afectada puede estar conformada por diferentes
inmuebles y muebles con o sin valores culturales especificos, sin que ello represente el
reconocimiento puntual de estos Ultimos y su manejo se reflejara en los niveles de
intervencion. Se entiende que los mismos brindan unidad al conjunto y su inclusion en el
4rea afectada del BIC se realizard para mantener o recuperar las caracteristicas
particulares del contexto y garantizar el comportamiento y estabilidad estructural del
conjunto. (...)".

Que el articulo 2.4.1.1.6. del Decreto 1080 de 2015, modificado por el Articulo 2.4.1.17.
del Decreto 2358 de 2019 determina que la Zona de Influencia es: “(...) Es la demarcacion
del contexto circundante o préximo al bien declarado, necesario para que sus valores se
conserven. Para delimitar la zona influencia, se debe realizar un analisis de las
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potencialidades y de las amenazas o riesgos que puedan afectar al bien declarado, en
términos de paisaje, ambiente, contexto urbano o rural e infraestructura, y si aplica, la
relacion del bien con manifestaciones del patrimonio cultural inmaterial identificadas por la
comunidad. (...)".

Que mediante la resolucion 0423 del 18 de febrero de 2014 (publicada en el Diario Oficial
49.081 del 3 de marzo de 2014), el Ministerio de Cultura aprobd el plan especial de
manejo y proteccion, PEMP, del inmueble denominado Hacienda Cafiasgordas, ubicado
al costado occidental de la calle 25 (Av. Cali-Jamundi) de Santiago de Cali;

Que el articulo 3 de la resolucion 0423 de 2014 define:

Articulo 3°. Documentos del Plan Especial de Manejo y Proteccion. EI PEMP se
presenta a través del DTS, el cual esta constituido por el diagndstico y la formulacion.

Hace parte integral de la presente resolucion el componente correspondiente a la
formulacion del PEMP {(...).

Que el documento técnico de soporte, DTS, del PEMP, publicado como parte integral de
la resolucion 0423 de 2014 en el pre-citado ejemplar del Diario Oficial, determina en su
apartado de formulacion, lo siguiente:

“6.1.6. Consideraciones legales que afectan los predios colindantes de la Hacienda
Cariasgordas.

A continuacién se presentan algunas consideraciones legales que permiten sustentar
que los predios colindantes de la hacienda se encuentran afectados por las
normativas actuales y en beneficio de la preservacion y sostenibilidad de este BIC del
ambito nacional, deben ser incluidos y normados por el PEMP:

1. La Hacienda Cariasgordas fue declarada Monumento Nacional por el Ministerio de
Educacion Nacional, previo concepto favorable del Consejo de Monumentos
Nacionales, mediante el Decreto 191 del 31 de enero de 1980, documento en el
cual se precisa —Articulo 1— que el objeto de la declaratoria es la edificacion —la
casona—: “Declarese Monumento Nacional la Casona de la Hacienda
Cariasgordas situada en el sur de la ciudad de Cali (Valle).

Esta declaratoria no defini6 una zona de proteccion para este inmueble, por lo
que el Consejo de Monumentos Nacionales delimité una zona de reserva, a
través de la Resoluciéon 006 de 1983, considerando que “el area libre que la rodea
[en referencia a la casona] ha venido disminuyendo aceleradamente en los
ultimos afios... [y que]...por la proximidad a la ciudad de Cali, la Casona corre el
peligro de verse afectada seriamente tanto en su estructura como en su ambiente
natural... [considerando adicionalmente quej...el monumento es inseparable del
medio en el cual esta ubicado.”. '

Esta area de influencia es establecida como el predio denominado Cafiasgordas,

como se define en su Art. 2:
ARTICULO 2°. Establecer como limites minimos los que aparecen en la
ficha catastral de la Oficina de Catastro Municipal de la ciudad de Cali, con
la siguiente denominacion: Predio No. 1-002-001 Corregimiento de la
Buitrera,-vereda Pance, Nombre Canas Gordas, con un area de 15.0581
hectareas y que limita al Norte con el predio 1-002-131 de propiedad de
Conceheverry Ltda., con una distancia aproximada de 200 metros desde la
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Casona; al Sur con el predio No. 1-002-002, de propiedad de Ciro Velasco
Garcia, con una distancia aproximada de 103 metros desde la Casona; al
Occidente con la via plblica a Pance y el predio 1-002-002, de propiedad de
Ciro Velasco Garcia, con una distancia aproximada de 180 metros desde la
Casona.

Como se observa, el Consejo de Monumentos Nacionales, delimito el area de
influencia a la totalidad del predio de !a Hacienda Cafiasgordas, en donde se
encuentra localizada “la casona” y adicionalmente describe y enuncia los predios
con los cuales colinda. Asi mismo y sin perjuicio de la existencia de esta area de
influencia —que corresponde a la totalidad del predio—, incluye una afectacion
sobre los predios colindantes:
ARTICULO 3°. Los predios colindantes deberan dejar una zona de
reserva forestal minimo de 100 metros, con el fin de no interferir, ni afectar
el paisaje natural de la Hacienda, de la misma manera, que si se aprueban
nuevas construcciones no deben sobrepasar los tres pisos de altura,
con una hectarea [sic] maxima de 10 mts.

De este articulo se destaca que el Consejo de Monumentos Nacionales,
adicionalmente a la definicion del drea de influencia de la “casona’, emite criterio
normativo y de manejo sobre los predios que colindan, determinando incluso,
normas sobre ocupacion y edificabilidad del suelo. De esta manera, la casona
como tal tiene un &rea de influencia que corresponde al predio en donde se
encuentra y unos predios colindantes que son afectados.(...)

3. Posteriormente en vista de las afectaciones y alteraciones del patrimonio cultural
en Cali, y siguiendo los lineamientos del POT, se desarrolla el Plan Especial de
Proteccién del Patrimonio Urbano Arquitecténico —PEPPUA-, el cual fue
adoptado a través del Acuerdo 0232 de 2007. Este instrumento clasifica cada uno
de los bienes de valor patrimonial en el municipio y determina condicionantes
individuales; con respecto de la Hacienda Cariasgordas en su Art. 15, estipula lo
siguiente:

DE LAS NORMAS GENERALES PARA LAS AREAS DE INFLUENCIA
INMEDIATA DE... [LA] CASA DE HACIENDA. ...En el caso de casa de
hacienda, [el érea de influencia] es el area de doscientos (200) metros
lineales en toda direccion, a partir de los limites exteriores de los
elementos y/o edificios del perimetro _del conjunto (vallados, portadas,
trapiches, ramadas, casas y demas).

Lo anterior complementa lo desarrollado desde el ambito municipal por el POT, y
adicionalmente el mismo instrumento define que el area de influencia de una
edificacién tipo “casa de hacienda” —como lo es la Hacienda Cariasgordas—
también tiene tratamiento de conservacion, (...)

En conclusién, anotando que efectivamente la denominacién ‘Hacienda
Cariasgordas” recae en un predio ubicado al interior de un perimetro urbano con
un ndmero predial definido (...), el PEMP busca incluir disposiciones sobre el
manejo de los predios colindantes, debido a las intervenciones que en los mismos
se han desarrollado en los ultimos afios afectando el valor patrimonial del bien.

()"

Que no obstante lo anterior, segun lo definido en el articulo 7 de la resolucion 0423 de
2014, aprobatoria del PEMP, los referidos predios colindantes con el inmueble declarado
BICN no fueron incluidos como parte de la zona de influencia, lo cual derivd en una
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divergencia de conceptos entre los dos documentos, la resolucién de PEMP y el DTS;
divergencia que como se ha sefialado, cuenta con una argumentacion técnicamente clara
que conduce a determinar la pertinencia de incluir dichas areas del entorno inmediato del
BICN como parte de su zona de influencia;

Que la resolucién 0423 de 2014, en relacién con las diferencias de criterio en los
contenidos del PEMP y la modificacién del mismo, establece en sus articulos 36 y 37 lo
siguiente:
‘Articulo 36. Las diferencias de criterio que surjan en relacién con la aplicacion e
interpretacion del presente PEMP seran dirimidas por el Ministerio de Cultura.

Articulo 37. La modificacién del presente PEMP requiere la elaboracion previa de un
estudio técnico en el que se sustenten las modificaciones en concordancia con la
legislacion nacional sobre patrimonio cultural y la aplicacién y seguimiento del PEMP
(dicha modificacion requiere del concepto previo del Consejo Nacional de Patrimonio
Cultural).”

Que motivada en todo lo precedente, la Direccion de Patrimonio elaboré una presentacién
técnica que incluyé el andlisis de los antecedentes sobre la delimitacién de la zona de
influencia del BICN, y plante6 la necesidad de modificar este aspecto del PEMP con el fin
de aclarar la divergencia identificada:

Que en cumplimiento del numeral 5 del articulo 2.3.2.3. y del articulo 2.4.1.6. del Decreto
1080 de 2015, y en concordancia con lo dispuesto en el articulo 37° de la resolucion 0423
de 2014, la modificacion del PEMP del inmueble denominado Hacienda Cafasgordas, fue
puesta a consideracion del Consejo Nacional de Patrimonio Cultural, CNPC, el cual emitié
concepto favorable frente a la ampliacién de la zona de influencia y recomendé a la
Sefiora Ministra de Cultura la modificaciéon del PEMP, tal como consta en el Acta de la
Sesion Ordinaria 1, que se llevé a cabo el dia 8 de marzo de 2018, en algunos de cuyos
apartes se indica lo siguiente;

“4. MODIFICACION AL PEMP DE LA HACIENDA CANASGORDAS (CALI)

El director de Patrimonio introdujo el tema informando que por la Resolucién 6 de 1983,
en cien metros a la redonda del bien declarado no se permitian construcciones en
altura. (...)

Por ello, se ha traido el tema ante el Consejo, pues el Ministerio ve conveniente
resguardar los cien metros a la redonda del BICN, méaxime cuando el ICANH se ha
pronunciado en el sentido de que en el drea de influencia es necesario adelantar unos
estudios arqueolégicos y que hay unas consideraciones ambientales que impedirian un
desarrollo urbanistico en el sitio, por lo cual, aparte del Ministerio de Cultura, hay otros
organismos del Estado que deberian opinar a la hora de permitir desarrollos urbanisticos
en esa zona. La ministra de Cultura manifesté que conviene que se ponga al tanto del
problema a la Alcaldia y la Gobernacion.

El arquitecto Diego Ortiz Pérez, encargado de la exposicion del tema, informé que
la hacienda fue declarada monumento nacional mediante el Decreto n.° 191 de 1 980, su
PEMP fue aprobado mediante la Resolucién n.® 423 de 2014, Y que en octubre de 2015
dicho instrumento fue aclarado mediante la Resolucién n.° 3033. En el articulo 6 del
PEMP, que se ocupa de la delimitacién del area afectada, se establece que esta
corresponde a un poligono situado en el interior del predio de la hacienda, gue contiene
las construcciones de valor patrimonial y otros elementos representativos del conjunto
arquitecténico de ella, es decir, la casa, el trapiche, el patio central, los espacios de
ubicacion del antiguo cementerio y la capilla, la huerta, la cementera y el vallado.
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E/ articulo -7 del PEMP establece una zona de influencia de 8,93 ha, comprendida
entre los siguientes limites:

e Por el norte, el predio n.° F 07800111
(conjunto residencial Hacienda del
Alférez Il)

e Por el sur, el predio n.° FO7800000

e Por el oriente, afectacion vial de la
calle
25 (via Cali-Jamundi)

e Por el occidente, la calle 22A (via Inés
de
Lara)

El plano expone la disposicion del bien
(poligono gris oscuro), y el area afectada y la
zona influencia (poligono gris claro)

Las siguientes cifras resumen las dimensiones concernidas:

Area total del predio: 11.39 ha
Area afectada: 0.89 ha

Zona de influencia: 8.93 ha
Afectacion vial: 1.57 ha

El problema surge del hecho de que si bien el Documento Técnico de soporte del
PEMP desarrolla lineamientos normativos para los predios colindantes con la hacienda, la
delimitacion de la zona de influencia excluye esos predios, por lo que se crea un conflicto.
Entonces, al quedar por fuera de la zona de influencia, no serian objeto de las

disposiciones del PEMP. Por lo tanto, debe ser extendida esta delimitacion.
En el Documento Técnico de soporte del PEMP establece lo siguiente:

Consideraciones legales que permiten sustentar que los predios colindantes de
la hacienda se encuentran afectados por las normativas actuales en beneficio de la
preservacion y sostenibilidad de este BIC, deben ser incluidos y normados por el
PEMP:

1. Resolucion n.° 006 de 1983: “Los predios colindantes deberan dejar una zona
de reserva forestal minima de 100 m con el fin de no intervenir ni afectar el
paisaje natural de la hacienda [...] nuevas construcciones no deberan sobrepasar
los tres pisos de altura o 10 m”.

2 Articulo 11 de la Ley 397 de 1997, modificado por el articulo 7 de la Ley 1185 de
2008: “Quien pretenda realizar una obra en inmuebles ubicados en el area de
influencia o que sean colindantes con un bien inmueble declarado de interés
cultural debera comunicarlo previamente a la autoridad que hubiera
efectuado la respectiva declaratoria. De acuerdo con la naturaleza de las obras
y el impacto que pueda tener en el bien inmueble de interés cultural, la autoridad
correspondiente aprobara su realizacion o, si es el caso, podra solicitar que las
mismas se ajusten al Plan Especial de Manejo y Protecciéon que hubiera sido
aprobado para dicho inmueble”.
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En el predio n.° FO7800000, situado en el costado sur del BICN, se han identificado
las siguientes condiciones, que obligan a definir determinantes normativas:

e Es un predio colindante con el BICN.

e Es el unico predio vacio que colinda con la hacienda.

e Hay riesgo de que cualquier tipo de intervencion alli desarrollada afecte los valores
patrimoniales de la hacienda.

e Urge garantizar la proteccién de los elementos ambientales determinantes debido
a la red hidrica que irriga el predio de la hacienda y al humedal que alli se ubica
(una derivacion del rio Pance se divide en el interior de este predio para entregar
fres ramales a la hacienda).

Las definiciones normativas que afectan el sitio son las siguientes:
o Tratamiento urbanistico: preservacién (reserva natural y patrimonio ambiental
paisajistico)
e Edificabilidad: méaximo dos pisos
o Area de actividad: especial institucional, investigacién, educacién, deporte,
esparcimiento, recreacién, cultura y semejantes. Requieren esquema basico de
implantacion
» Lineamientos para la red hidrica y sus areas forestales protectoras:
o Mantener cauces
o Se prohibe canalizacién con concreto y entubado
o Debe reservarse una franja de proteccién de al menos 15 metros a ambos
lados, donde no podrén edificarse construcciones, y debera ser arborizada
con especies riberefias
o Conservar manchas boscosas
o Solo se permitiré la construccion de senderos con materiales permeables
para recorridos ludicos o educativos

El director de Patrimonio comenté que hasta el momento en las inmediaciones de
la hacienda no se han hecho construcciones en altura, pero que si se dejan esos dos
predios al margen del PEMP, el riesgo de que tales construcciones se realicen es muy
alto.

El sefior David Millan pregunté si en el momento de aprobar el PEMP habia habido
dialogo con las autoridades se Cali para armonizar las medidas alli contenidas con las del
POT. El arquitecto Ortiz Pérez respondié que el origen del problema radica precisamente
en que no hay coincidencia en el tratamiento que el PEMP y el POT dan al predio sobre el
cual se ha elevado la consulta, ya que segin el texto del PEMP citado mas arriba “Los
predios colindantes deberan dejar una zona de reserva forestal minima de 100 m’,
mientras que el POT reserva a ese espacio, no un tratamiento de proteccion ambiental,
sino de desarrollo urbano, en el que se amparan los constructores para pretender edificar
alli. (...)

El arquitecto Ortiz Pérez agregé que el ICANH ha tomado posicion en el sentido de
impedir los desarrollos urbanos en el predio para salvaguardar los posibles depdésitos
arqueologicos que alli existen. Agregé que hay tres posibles panoramas para resolver el
problema detectado:

1. Ratificacion de la delimitacion actual. Implicaciones:

e Desafectacion de los predios colindantes

e Desconocimiento de concepto técnico del ICANH y de las determinantes
ambientales contenidas en el PEMP

U'
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e Urbanizacion del predio
e FEdificacion en altura

2. Ampliacién de la delimitacion actual. Implicaciones:

o Ratificacion de la afectacién de los predios colindantes

o Reafirmacién del concepto técnico del ICANH y de las determinantes ambientales
contenidas en el PEMP

o Tratamiento de preservacion ambiental del predio

e Desconocimiento de la tendencia de expansion y desarrollo urbano de Cali sobre
el area

e Inviabilidad de desarrollo urbano del predio

3. Ampliacion de la delimitacién actual y definicion de alcance a las determinantes del
PEMP. Esta alternativa se propone fundir en uno los dos primeros panoramas.
Implicaciones: '

o Ratificacion de la afectacion de los predios colindantes

e Precisar el concepto técnico del ICANH y las determinantes ambientales
contenidas en el PEMP

e Reconocimiento de la tendencia de expansion y desarrollo urbano de Cali sobre el
area

e Desarrollo/urbanizacion controlada del predio

e Determinantes:
o Programa de arqueologia preventiva
o Edificabilidad maxima de 9 m o 3 pisos (altura de la casa de la hacienda)
o Estudio ambiental

El siguiente plano ilustra los dos dltimos panoramas (la ampliacion de la zona de
influencia hacia el norte y el sur estd demarcada con una linea gruesa color rojo. El
poligono gris demarcado por la linea punteada corresponde al area afectada).
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Comentarios del Consejo

El sefior David Millan opiné que una modificacion del PEMP como la que se propone en
los dos ultimos panoramas ameritaria un didlogo para contemporizar con el tratamiento
que el predio esta teniendo en el POT. (...)

Los consejeros estuvieron de acuerdo con ampliar la zona de influencia para incluir los
predios que colindan con la hacienda y ratificar las siguientes disposiciones normativas:
preservacion ambiental de las dreas boscosas previamente identificadas y de las rondas
de los cuerpos hidricos, de acuerdo con la normativa nacional (300 [sic] m). Para el resto
del area se ratifican las disposiciones normativas que se permitian con antelacion a la
formulacion del PEMP (uso residencial con altura méxima de tres pisos o 10 m). Los otros
aspectos normativos contenidos en el PEMP no se modificarian, asi que quedaria abierta
la posibilidad de diversos usos, que en todo caso tendrian que ser consultados con el
Ministerio de Cultura. La ministra de Cultura pidié que esta decision fuera comunicada de
inmediato, incluso antes de que fuera elaborada y aprobada el acta de la presente sesién
del Consejo, a las entidades competentes de Cali.”

Que en atencion a que en dicha Acta se dispuso la necesidad de llevar a cabo un dialogo
previo con el Municipio de Cali, este Ministerio amparado en esta mocién y en
observancia del principio de coordinacién adelant6 las gestiones respectivas mediante
oficios MC11074S2018; MC27870S2018; MC00184S2019; MCO0877S2019;
MC0585052019; MC0585152019; MC08708S2019; MC08823S2019 y MC08824S2019;

Que por su parte, el Municipio de Cali profiri6 los oficios MC18313E2018;
MC25311E2018; MC30735E2018; MC15255E2019; MC29816E2019; MC29904E2019 y
MC31487E2019, de los cuales se destacan los radicados MC29816E2019,
MC29904E2019 en razén a que alli el Municipio expresa su posicién de manera unificada
—Departamento Administrativo de Planeacion y la Secretaria de Cultura Municipal-, de
cuyo concepto se resalta:

“Consecuentemente, para este Departamento Administrativo es claro que los proyectos a
desarrollarse en predios colindantes con un predio contenedor de un BIC del émbito
nacional, requieren ser evaluados y autorizados por el Ministerio de Cultura —en el marco
de la norma compilada por el Decreto Nacional 1080 de 2015—. En dicho caso, la revision
y evaluacion por parte del Ministerio, del proyecto a ejecutar tanto en su escala urbana
como arquitectonica debera buscar una articulacion entre la menor afectacién del BIC y lo
estipulado por la norma local vigente.

Ahora bien, el CNPC ha conceptuado favorablemente el desarrollo de proyectos
unifamiliares de baja altura en el predio al costado sur de «la hacienda» en procura de la
conservacion de sus valores; aunque lo anterior no corresponde con lo fijado por el POT
—tanto en edificabilidad como en indices de ocupacion—, por lo que se considera que el
PEMP deberia definir con mayor precisién los lineamientos particulares para el desarrollo
inmobiliario de los predios colindantes —tanto en esquemas unifamiliares como
multifamiliares— que permitan una urbanizacién controlada de los mismos en articulacion
con el entorno urbano circundante y el modelo de ordenamiento fijado para Santiago de
Cali, en el cual se ha considerado el predio colindante con el costado sur de la Hacienda
Cariasgordas como residencial neto, en consonancia con el desarrollo inmobiliario al sur
de la ciudad.”:
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Que de lo expuesto se deriva la necesidad formalizar la modificacion del PEMP conforme
lo dispuesto en el Acta de la Sesion Ordinaria 1 de 2018, antes citada; en el sentido de
ampliar la zona de influencia de la Hacienda Cafiasgordas incorporado el area definida
por el CNPC como parte de dicha zona, asi como, incluir las disposiciones normativas,
ambientales y de edificabilidad, que se ratifican en dicha Acta, resolviendo de esta
manera las divergencias entre los dos documentos;

Que, en mérito de lo expuesto;

RESUELVE:

Articulo 1. Modificar el articulo 7 de la resolucion 0423 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 7. Zona de influencia. La zona de influencia de la Hacienda Cafiasgordas
es el espacio contenido entre la demarcacién del area afectada y los siguientes

limites:

Por el norte: Carrera 111

Por el sur: Carrera 118

Por el oriente: Afectacion vial con la Calle 25 (Av. Cali-Jamundi, también
conocida como Av. Simén Bolivar).

Por el occidente: Calle 22 A (Via Inés de Lara)

Paragrafo 1. Al area circundante contigua al area afectada y que coincide con la
unidad predial FO78000150000 le aplican las disposiciones normativas dadas para la
zona de influencia, dispuestas en la Resolucion 0423 de 2014.

Paragrafo 2. Para intervenciones en las areas incorporadas a la zona de influencia

mediante la presente resolucion, le aplican las siguientes disposiciones:

- Uso residencial con altura méaxima de tres pisos 0 10 m.

- Preservar el componente ambiental de las areas boscosas previamente
identificadas y las rondas de los cuerpos hidricos de acuerdo con la normativa
nacional (30 m).

El manejo de la zona de influencia propende por minimizar los posibles impactos en
los valores del BICN garantizando la continuidad de las condiciones ambientales del
mismo, siendo responsable con el paisaje local, sus visuales y biodiversidad.

Articulo 2. Reemplazar el Plano PRHC-01 Delimitacion Hacienda Cariasgordas: Area
Afectada y Zona de Influencia, segun los limites definidos en el articulo precedente y
conforme las coordenadas del plano anexo a la presente resolucion.

*
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Articulo 3. Vigencia y derogatorias. E| presente acto administrativo rige a partir de su
publicacion en el Diario Oficial, modifica y adiciona la Resolucién 0423 de 2014 y deroga
todas las disposiciones que le sean contrarias.

Dado en Bogota D. C., alos dias de de 2020.

27 FEB 2020

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

7

CARMEN INES VASQUEZEAMACHO
Ministra de

Elaboraron: @ Guzman / O. Pinto. . .
Revisaron: José Fernando Suarez. Jéfe de layDficina Asesora Juridica.
Alberto Escobar Wilson-White. Director de Patrimonio y Memoria. (\ hm
\&garlos Amézquita Merchan. Coordinador Grupo de Patrimonio Cultural Alquitectohico.

<.

laudia Victoria Isabel Nifio I. Secretaria General. ‘f
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ANEXO

Plano PRHC-01 Delimitacién Hacienda Cafiasgordas: Area Afectada y Zona de Influencia
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